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10 ÑIEÀU CAÀN THÖÏC HIEÄN
Tröôùc Khi Quyù Vò Kyù Teân vaøo Ñöôøng Chaám Chaám. . .
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 NEÁU QUYÙ VÒ ÑANG DÖÏ ÑÒNH VAY TIEÀN MUA NHAØ, vay laïi, hoaëc möôïn tieàn 
ñeå söûa nhaø, haõy chaéc raèng quyù vò nhaän ñöôïc khoaûn tieàn vay hôïp lyù ñeå ñaùp öùng cho nhu caàu cuûa mình. Neâu thaéc maéc vaø hieåu roõ tieán trình vay tieàn 
ñeå quyù vò vaø gia ñình khoûi phaûi traû leä phí quaù möùc vaø traùnh bò tòch bieân nhaø. Muoán ñöôïc trôï giuùp vaø tham khaûo veà hôïp ñoàng vay tieàn söûa hoaëc 
mua nhaø, haõy goïi Don’t Borrow Trouble Silicon Valey theo soá 408.283.1248, hoaëc vieáng thaêm maïng löôùi cuûa chuùng toâi taïi www.sjhousing.org.

Chæ Daãn Höõu Ích
LAØM BAØI TAÄP TRÖÔÙC   Quyù vò töï laøm quen vôùi tieán trình vay tieàn söûa hoaëc mua nhaø vaø xeùt xem mình coù theå ñaûm ñöông 
khoaûn tieàn naøo. Haõy tham döï khoùa hoïc veà quaùn xuyeán gia ñình hoaëc gaëp gôõ tham vaán vieân veà vieäc naøy. Nhöõng dòch vuï naøy 
luoân saün coù taïi ñòa phöông vaø thöôøng mieãn phí.

HIEÅU BIEÁT TÌNH TRAÏNG TÍN DUÏNG CUÛA QUYÙ VÒ  Hieåu roõ tình traïng tín duïng vaø aûnh höôûng cuûa noù ñeán ñieàu kieän vay tieàn cuûa 
quyù vò. Laáy baûn baùo caùo tín duïng cuûa quyù vò vaø duyeät xeùt baûn naøy cuøng vôùi tham vaán vieân veà vay tieàn mua nhaø. Haõy vieáng thaêm 
www.sjhousing.org neáu muoán bieát nôi laáy moät baûn baùo caùo tín duïng cuûa quyù vò

DOÏ HOÛI NHIEÀU TAØI CHUÛ  Ñeå nhaän ñöôïc khoaûn tieàn vay toát nhaát cho nhu caàu cuûa quyù vò. Doï hoûi nhieàu taøi chuû qua ñöôøng 
thö tín, maïng löôùi (internet) hay ñieän thoaïi, hoaëc töø ngöôøi naøo ñoù ñeán nhaø cuûa quyù vò ñeå môøi vay tieàn. Haõy doï hoûi toái thieåu 
ba taøi chuû, laáy moät baûn “Öôùc löôïng thaønh thaät” (Good Faith Estimate) cuûa töøng taøi chuû, roài so saùnh leä phí vaø vaø toång chi phí 
vay tieàn cuûa hoï.

CHOÏN TAØI CHUÛ MOÄT CAÙCH SAÙNG SUOÁT   Ñeà phoøng moïi ngöôøi naøo cho quyù vò thoâng tin sai traùi trong ñôn xin vay tieàn.

KIEÅM TRA KYÕ GIAÁY PHEÙP CHO VAY CUÛA TAØI CHUÛ  Hoûi vieân chöùc cho vay xem hoï coù ñöôïc pheùp cho vay caên baûn 
(originate) tieàn mua nhaø hay khoâng vaø xaùc nhaän giaáy pheùp naøy vôùi Ban Ñòa OÁc California (California Department of Real 
Estate) taïi www.dre.cahwnet.gov. Neáu hoï laø ngöôøi moâi giôùi vay tieàn mua nhaø, haõy hoûi xem hoï coù phaûi laø hoäi vieân cuûa Hieäp 
Hoäi Ngöôøi Moâi Giôùi Vay Tieàn Mua Nhaø California (California Association of Mortgage Brokers) hay khoâng.

HOÛI ÑEÅ HIEÅU ROÕ HÔN   Phaûi hieåu roõ moïi phí toån vaø leä phí cho khoaûn tieàn vay cuûa quyù vò. Neáu quyù vò chöa hieåu roõ baát cöù ñieàu 
khoaûn naøo trong hôïp ñoàng vay tieàn cuûa mình, Haõy Neâu Thaéc Maéc! Ñöøng kyù teân cho baát cöù vaán ñeà naøo khi quyù vò chöa hieåu caën keõ.

BIEÁT KHAÛ NAÊNG TRAÛ TIEÀN VAY  Phaûi chaéc raèng quyù vò coù theå lo lieäu soá tieàn traû haøng thaùng cho khoaûn tieàn vay, nhaát 
laø khi laõi suaát thay ñoåi. Haõy hoûi ñeå bieát khoaûn tieàn traû haøng thaùng toái ña laø bao nhieâu trong suoát thôøi haïn vay tieàn. Ñöøng öng 
thuaän chöông trình vay tieàn coù möùc tieàn traû maø quyù vò khoâng theå lo lieäu noåi.

TÖÏ QUYEÁT ÑÒNH   Ñöøng ñeå ai eùp buoäc quyù vò phaûi kyù teân vaøo hôïp ñoàng. Quyeát ñònh chính chaén vaøo ngaøy mai chính laø caùch giaûi 
quyeát khoân ngoan hoâm nay.

HOAØN TAÁT HÔÏP ÑOÀNG   Ñöøng kyù teân khoáng vaøo moïi maãu hay taøi lieäu naøo chöa ñöôïc ñieàn ñaày ñuû. Neáu coù khoaûn muïc 
naøo ñoù ñöôïc yeâu caàu ñeå troáng, haõy gaïch moät ñöôøng thaúng vaøo khoaûng troáng naøy vaø kyù taét.

ÑOÏC VAØ DUYEÄT KYÕ LAÏI   Phaûi chaéc raèng hôïp ñoàng vay tieàn chæ coù caùc khoaûn muïc naøo quyù vò ñaõ ñoàng yù. Haõy hoûi laáy taøi lieäu vay 
tieàn cuûa quyù vò tröôùc khi traû coïc (escrow) hôïp ñoàng. Mang taøi lieäu vay tieàn ñaõ hoaøn taát ñeán gaëp tham vaán vieân veà vay tieàn mua nhaø ñeå 
duyeät kyõ laïi.

8

9

10

1

2

3

4

5

6

7



TIEÀN VAY MUA NHAØ VÔÙI LAÕI SUAÁT THAY ÑOÅI (Adjustable-Rate Mortgage, hay ARM)  Laõi suaát cuûa ARM seõ taêng hoaëc giaûm trong 
thôøi haïn vay tieàn, coù aûnh höôûng ñeán soá tieàn traû nôï vay cuûa quyù vò. ARM, cuõng ñöôïc goïi laø tieàn vay vôùi Laõi Suaát Thay Ñoåi, thöôøng coù möùc laõi suaát 
ban ñaàu thaáp, haáp daãn. Ñeå hieåu bieát toaøn boä phí toån daøi haïn cuûa khoaûn tieàn vay, quyù vò caàn bieát laõi suaát toái ña maø mình phaûi traû theo quy ñònh.

PHAÂN SUAÁT HAØNG NAÊM (Annual Percentage Rate, hay APR)  Phí toån cuûa khoaûn tieàn vay vaø cuõng ñöôïc goïi laø laõi suaát haøng naêm. Coù 
theå bao goàm laõi suaát, ñieåm, leä phí moâi giôùi, vaø nhöõng chi phí vay tieàn khaùc maø ngöôøi möôïn tieàn phaûi traû theo quy ñònh.

TIEÀN TRAÛ DOÀN  Traû tieàn moät laàn duy nhaát vôùi soá tieàn lôùn vaøo luùc keát thuùc thôøi haïn vay tieàn bôûi vì tieàn traû haøng thaùng quaù ít ñeå traû cho toaøn boä 
khoaûn tieàn vay.

KEÁT SOÅ MUA NHAØ HOAËC KEÁT SOÅ  Buoåi gaëp gôõ ñeå xem kyõ laïi vaø kyù teân vaøo taøi lieäu vay tieàn.

CHI PHÍ KEÁT SOÅ MUA NHAØ  Khoaûn leä phí do taøi chuû ñoøi hoûi vaøo luùc keát soå. Maëc duø leä phí naøy coù theå thay ñoåi giöõa caùc taøi chuû, nhöng thöôøng 
bao goàm vaøi leä phí thuû tuïc traû moät laàn thí duï nhö leä phí noäp ñôn, laäp hoà sô hay ñònh giaù nhaø, ñieåm, hoaëc trích luïc hay baûo hieåm quyeàn sôû höõu. Haõy 
hoûi xem chi phí keát soå mua nhaø ñöôïc tính bao nhieâu tröôùc khi keát soå vaø nhöõng leä phí naøo coù theå thöông löôïng. Neáu quyù vò chöa hieåu roõ veà baát cöù 
loaïi leä phí naøo, haõy hoûi ñeå hieåu roõ hôn.

BAÛO HIEÅM TIEÀN VAY  Moät tuøy choïn vay tieàn nhaèm ñeå traû laïi tieàn cho taøi chuû neáu ngöôøi vay qua ñôøi hoaëc bò taøn taät. Trong tröôøng hôïp baûo 
hieåm vay tieàn vôùi baûo phí ñôn leû, toaøn boä baûo phí ñöôïc ñoùng heát moät laàn baèng caùch coäng vaøo soá tieàn vay hôn laø traû soá tieàn caên baûn haøng thaùng. 
Coäng toaøn boä baûo phí vaøo soá tieàn vay seõ laøm taêng soá tieàn lôøi maø quyù vò phaûi traû trong thôøi haïn vay tieàn.

GIAÙ TRÒ THAÄT SÖÏ  Khoaûng cheânh leäch giöõa giaù trò cuûa taøi saûn vaø soá tieàn chuû nhaân thieáu nôï döïa treân taøi saûn ñoù.
(nghóa laø khoaûng cheânh leäch giöõa giaù trò cuûa caên nhaø vaø khoaûn tieàn vay mua nhaø coøn laïi hoaëc tieàn traû nôï vay).

TIEÀN VAY MUA NHAØ VÔÙI LAÕI SUAÁT COÁ ÑÒNH   Khoaûn tieàn vay trong ñoù laõi suaát vaãn baèng nhau trong thôøi haïn vay tieàn.

TIEÀN VAY THEO GIAÙ TRÒ THAÄT SÖÏ CUÛA CAÊN NHAØ   Khoaûn vay tieàn maët trong ñoù chuû nhaø vay tieàn döïa treân giaù trò thaät söï cuûa caên nhaø 
mình. Khoaûn tieàn vay naøy ñöôïc baûo ñaûm baèng caùch duøng caên nhaø laøm vaät theá chaáp.

TIEÀN LAÕI   Leä phí duøng ñeå traû cho vieäc möôïn tieàn. Tieàn laõi ñöôïc tính theo tyû leä phaàn traêm cuûa soá tieàn möôïn.

TIEÀN VAY MUA NHAØ  Thöôøng aùm chæ khoaûn tieàn vay duøng ñeå mua baát ñoäng saûn, vaø cuõng thöôøng coù thôøi haïn traû tieàn vaø laõi suaát cuï theå. Ngöôøi 
cho vay tieàn mua nhaø coù quyeàn tòch thu taøi saûn neáu ngöôøi vay khoâng traû tieàn.

ÑIEÅM HOAËC ÑIEÅM GIAÛM NÔÏ VAY  Chí phí traû moät laàn cuûa taøi chuû ñeå giaûm bôùt laõi suaát treân khoaûn tieàn vay. Moãi ñieåm seõ töông ñöông vôùi 1 
phaàn traêm cuûa soá tieàn vay. Thí duï, moät ñieåm trong khoaûn tieàn vay $100,000 seõ coù giaù tieàn laø $1,000. Coù theå thöông löôïng soá ñieåm vaøo luùc keát soå 
mua nhaø.

PHAÏT VAÏ DO TRAÛ TIEÀN TRÖÔÙC HAÏN  Vaøi taøi chuû seõ phaït khi traû tieàn vay tröôùc haïn. Tröôùc khi kyù teân vaøo hoà sô vay tieàn, haõy kieåm tra kyõ 
xem khoaûn tieàn vay cuûa quyù vò coù bò phaït vaï hay khoâng vaø noù coù hieäu löïc trong thôøi haïn bao laâu. Neáu nghó mình coù theå traû tieàn tröôùc haïn, hoaëc 
baùn caên nhaø cuûa mình tröôùc khi traû heát khoaûn tieàn vay, thì tieàn phaït do traû tieàn tröôùc haïn seõ toán keùm.

TIEÀN VOÁN   Soá tieàn cho vay hoaëc chöa traû.

VAY LAÏI   Phöông thöùc duøng khoaûn nôï vay môùi ñöôïc baûo ñaûm baèng cuøng moät caên nhaø hoaëc taøi saûn ñeå traû heát cho moät khoaûn nôï vay cuøng vôùi 
tieàn laõi, thöôøng duøng ñeå traû tieàn laõi thaáp hôn.

TIEÀN VAY MUA NHAØ LAÀN THÖÙ HAI  Khoaûn tieàn vay laàn thöù hai döïa treân taøi saûn ñöôïc ghi nhaän sau khoaûn tieàn vay laàn thöù nhaát. Phöông 
Thöùc Cho Vay Theo Giaù Trò Thaät Söï Cuûa Caên Nhaø (Home Equity Line of Credit, hay HELOC) thöôøng ñöôïc ghi nhaän nhö laø tieàn vay mua nhaø 
laàn thöù hai.
 

Neâu thaéc maéc vaø hieåu roõ vieäc vay tieàn mua nhaø cuûa mình seõ giuùp quyù vò tieát kieäm thôøi giôø, tieàn baïc ... vaø ngay caû caên nhaø cuûa mình! 
Haõy goïi Don’t Borrow Trouble Sillicon Valey theo soá 408.283.1284 hoaëc vieáng thaêm maïng löôùi cuûa chuùng toâi taïi www.sjhousing.org.

Caàn Bieát Nhöõng Ñieàu Quyù Vò Ñang Kyù Teân
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